REGLAMENTO INTERNO DE ADMINISTRACION

CONJUNTO DE VIVIENDA CAMPESTRE
CLUB DEL COMERCIO

JULIO DE 2012



CAPITULO |

CAPITULO lI

CAPITULO IlI

CAPITULO IV

CAPITULO V

CAPITULO VI

CAPITULO VII

CAPITULO VI

CAPITULO IX

CAPITULO X

CAPITULO XI

CAPITULO XIi

CAPITULO Xlil

INDICE

DISPOSICIONES GENERALES

COMITE DE CONVIVENCIA

DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS.

OBLIGACIONES COPROPIETRARIOS

PROHIBICIONES.

ZONAS COMUNES

OBRAS Y REPARACIONES DE ZONAS COMUNES

SENALIZACION GENERAL

SEGURIDAD Y VIGILANCIA

OBLIGACIONES DEL PERSONAL DE VIGILANCIA'Y
ADMINISTRACION.

ADMINISTRACION Y ASEO.

VISITANTES.

MENORES DE EDAD



CAPITULO XIV  MASCOTAS

CAPITULO XV TRASTEOS

CAPITULO XVI ~ SANCIONES

CAPITULO XVII  MODIFICACIONES O REFORMA A ESTE REGLAMENTO.



CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

l. GENERALIDADES

OBJETO Establecer las funciones y mecanismos de servicio del Comité de
Convivencia, sefalando el procedimiento a seguir en caso de presentarse

conflictos en razén de comportamientos regulados por este manual.

VISION Garantizar el cumplimiento de normas de convivencia que permitan
mantener la paz y la tranquilidad del Conjunto de Vivienda Campestre Club del
Comercio y una relacion armoénica y respetuosa entre los copropietarias y

residentes.

MISION Ser un mecanismo que permita expresar de forma clara las reglas
minimas para lograr una convivencia pacifica y armonica entre todos los

propietarios y residentes del Conjunto de Vivienda Campestre Club del Comercio.

OBJETIVOS

e Difundir y practicar normas de convivencia que garanticen unas armonicas,
pacificas y respetuosas relaciones entre los copropietarios y/o residentes.

e Fomentar el uso adecuado de los bienes comunes

e Evitar conflictos entre los residentes y usuarios del Conjunto de Vivienda

Campestre Club del Comercio

[. PRINCIPIOS

Justicia Dar respuestas adecuadas y oportunas a los copropietarios y

residentes, reconociendo sus derechos individuales y colectivos.

Tolerancia Aceptar que el fin altimo de las cosas es el bienestar colectivo



de la comunidad y no el bienestar de los individuos.

o Funcion Social y Ecoldgica de la Propiedad Mantener en nuestro
entorno las condiciones y cuidados necesarios para tener un ambiente
sano, agradable y descontaminado, que se ajuste a lo dispuesto en la
normatividad urbanistica vigente.

o Convivencia Pacificay Solidaridad Social Entre los residentes del
Conjunto de Vivienda Campestre Club del Comercio se debe evidenciar
respeto en cada uno de sus comportamientos, velando porque la
convivencia sea armonica y permita el codesarrollo de todos los derechos
involucrados, ofreciendo el apoyo y la ayuda necesarios para enfrentar
situaciones cotidianas.

o Derecho al debido proceso: Respetar las normas y procedimientos
establecidos en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en el Manual de

Convivencia, para la toma de decisiones y para la resolucién de conflictos.

CAPITULO Il. COMITE DE CONVIVENCIA

La asamblea general de copropietarios del Conjunto de Vivienda Campestre Club
del Comercio (en adelante “copropietarios”), con el propésito de contar con el
compendio de normas minimas que garanticen la seguridad y pacifica convivencia
entre los copropietarios y residentes, hemos decidido aprobar y poner en vigencia el
presente reglamento interno de convivencia, que completa las disposiciones
generales establecidas en el reglamento de propiedad horizontal.

De conformidad con lo anterior, hemos decidido adoptar el presente reglamento
interno de convivencia y aplicarlo de manera conjunta e integrada, reconociendo
gue el Conjunto fue concebido como un proyecto unitario.

El Comitée de Convivencia es el organismo competente para atender las
controversias que surjan con ocasion de la vida cotidiana en el Conjunto Campestre
Club del Comercio, su solucion se podra intentar mediante formulas de arreglo,

orientadas a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las



consideraciones de este Comité se consignaran en un acta, asi como los acuerdos

entre las partes, la cual sera suscrita por las mismas y por los miembros del comité.

El Comité de Convivencia es también el organismo competente para organizar,
planear, disefiar todo tipo de actividades orientadas a promover, orientar y motivar
una convivencia armoénica, pacifica, solidaria y respetuosa entre los copropietarios

y/o residentes.

El Comité de Convivencia estara conformado por cinco (5) miembros principales y
dos (2) suplentes numéricos, quienes seran copropietarios del Conjunto; seran
nombrados por la Asamblea General Ordinaria para periodos de un (1) afio y

podran ser reelegidos indefinidamente en el cargo.

El Comité de Convivencia es un apoyo para la Administracion, mediante una

permanente comunicacion e intercambio de ideas e informacion.

No podran formar parte del Comité de Convivencia los DEUDORES MOROSQOS, ni
quienes violen las normas del reglamento de propiedad horizontal o del Manual de

Convivencia.

El Propietario que haya sido nombrado en el comité de convivencia y
posteriormente incurra en las conductas citadas en el literal anterior,

automaticamente perdera su investidura.

El Comité de Convivencia tendra las siguientes funciones:

1. Elaborar el Manual de Convivencia y propender por las actualizaciones y
reformas, de acuerdo con la experiencia del Comité y las realidades del

Conjunto.



10.
11.
12.

13.

Divulgar las normas consignadas en el Manual de Convivencia y velar por su
cumplimiento.

Recibir y estudiar las comunicaciones escritas donde se informe de los
conflictos o diferencias entre los copropietarios

Citar a las partes para conocer los hechos, maximo dentro de los tres dias
siguientes al recibo de la comunicacion.

Hacer concurrir a quienes, en su criterio, deban asistir al comité para aclarar los
hechos.

llustrar a los comparecientes sobre el objeto, alcance y limites de las funciones
del Comité de Convivencia.

Motivar a las partes para que presenten férmulas de arreglo con base en los
hechos tratados en la audiencia, buscando siempre que las partes continien
con su relacion en términos de respeto, cordialidad y tolerancia mutua.

Formular propuestas de arreglo

Levantar el acta de la reunién de convivencia

Registrar en el acta los compromisos de cada una de las partes

Verificar el cumplimiento de los compromisos asumidos por las partes

Realizar actividades de difusion y promocion dentro del edificio que permitan a
todos los copropietarios conocer las normas de convivencia

Organizar conjuntamente con el Administrador, actividades que permitan

fomentar la buena vecindad.

El acta de acuerdo entre los vecinos que levante el Comité de Convivencia, debera

contener minimo los siguientes puntos:

e Lugar, fechay hora de la reunién.

¢ Identificar a quienes participan de la reunion.

e Sefalar quienes y porque razon fueron citados a la reunion.
e Sefalar brevemente los hechos objeto de la reunion.

e Consagrar de forma clara los compromisos que cada una de las partes

asume.

e Firmar el acta por quienes intervienen.



CAPITULO Ill. DERECHOS DE LOS COPROPIETARIOS

Los propietarios y/o residentes de las unidades privadas del Conjunto de Vivienda
Campestre Club del Comercio ademas de los derechos consagrados en laley 675y

en el reglamento de Propiedad Horizontal, podran ejercer los siguientes derechos:

1. Gozar de los servicios y bienes comunes del Conjunto en los términos
consagrados en el reglamento de propiedad horizontal.

2. Participar en las diferentes actividades promovidas por los 6rganos de
administracion.

3. Solicitar la intervencién del Comité de Convivencia, cuando a su juicio requiera
su mediacion en conflictos con otros propietarios, residentes o con los érganos
de Administracion.

4. Formular por escrito sus quejas, reclamos y sugerencias a los 6rganos de
administracion relativos a los servicios comunitarios y obtener solucién a los
mismos.

5. Solicitar a los o6rganos administrativos la imposicibn de sanciones a las
personas que contravengan las disposiciones establecidas en la Ley de
Reglamento de Propiedad Horizontal y Manual de Convivencia o vulneren sus
derechos o los de la copropiedad.

6. Realizar obras y reparaciones en los dias y horarios establecidos, PREVIO Visto
bueno de la Administracién, que debera solicitar con, por lo menos, tres (3)
dias habiles de anticipacion, para que esta autorice la obra, y conceda el
permiso de entrada a los obreros y el respectivo material.

7. Derecho a no ser molestado o recibir agresiones, ofensas o cualquier otra
actitud que pueda atentar contra la integridad personal o de sus familiares.

8. Derecho a que le sea reparado el dafio causado por accion u omision de quien

haya realizado obras de reparacion o mejoras sin la debida atencion.



9.

10.

11.

12.

13.

Enajenar, gravar, dar en anticresis o arrendamiento la unidad privada
conjuntamente con sus derechos y obligaciones sobre los bienes comunes,
previa aprobacion del Consejo de Administracion y de la Junta Directiva del
Club del Comercio de Zipaquira.

Servirse de los bienes comunes, siempre que lo haga dentro del destino
ordinario de los mismos y sin perjuicio del uso legitimo de los demas
copropietarios.

Las copropiedades estan dedicadas exclusivamente a la vivienda, de manera
que ninguno de los copropietarios ni residentes podran destinar las unidades
privadas para el desarrollo de actividades de comercio, industria o cualquier otra
actividad que desnaturalice el destino principal de los mismos, sin prejuicio de la
libertad de los copropietarios o residentes para desarrollar todas las actividades
dentro de sus unidades que no afecten la convivencia, valor, seguridad y
tranquilidad de los copropietarios y residentes.

Los nifos tienen derecho de via y preferencia frente a cualquier vehiculo. En
consecuencia los vehiculos de las Copropiedades y deberan darles preferencia
de paso, por tanto Los vigilantes no permitiran salida de ningan nifio de las
Copropiedades sin la autorizacién previa y expresa de los padres.

Todo propietario o residente tiene derecho a solicitar el uso de los salones de la
sede campestre del Club del Comercio de Zipaquira, formalizando dicha
solicitud ante la administracion y siguiendo las normas que regulan la prestacion

de este servicio asi como cancelando las cuotas a las que hubiere lugar.

CAPITILO IV. OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Los propietarios y/o residentes de las unidades privadas del Conjunto de Vivienda

Campestre Club del Comercio, ademas de las obligaciones consagradas en la ley

675 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal, deberan cumplir con las

siguientes obligaciones:

1.

Conocer y hacer cumplir especialmente de los empleados de cada unidad

familiar (unidad de copropietario), todas las normas establecidas en el



Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente reglamento asi como las
dictadas y comunicadas por el Consejo de Administracion, a través de circulares
0 comunicaciones personales verbales o escritas.

Mantener siempre actualizados sus datos en el REGISTRO DE
PROPIETARIOS Y RESIDENTES, notificando a la Administracion
oportunamente cualquier cambio en los mismos

Pagar oportunamente las cuotas ordinarias o extraordinarias de aporte a las
expensas comunes, asi como las multas y sanciones a que se haya hecho
acreedor.

Sacar los residuos en bolsas resistentes, debidamente selladas y clasificadas
(vidrio, cartdn, papel, residuos de alimentos), depositarlas en los cuartos de
basuras, o el sitio previamente acordado el cuarto de basuras debera
mantenerse limpio y ordenado. Ninguna persona esta autorizada a abirir,
revisar o disponer de las basuras depositadas en dicho cuarto, salvo por
circunstancias debidamente justificadas y con autorizacion previa  del
Administrador. En consecuencias, salvo por lo establecido anteriormente una
vez depositadas las basuras solo serdn sacadas para ser depositas en el carro
de basuras que las retire de las copropiedades.

No estd permitido el desarrollo de actividades de seleccibn de material
reciclable dentro de las zonas comunes de las copropiedades por parte de los
vigilantes, del personal de administracion, de los copropietarios o residentes
individualmente considerados o de cualquier otra persona ajena a las
copropiedades. La administracion podra tomar la decision de desarrollar
programas institucionales o no institucionales de reciclaje, caso en el cual el

consejo de administracion reglamentara lo pertinente.

Los copropietarios podran sembrar todo tipo de plantas ornamentales en sus
jardines exteriores o zonas verdes de sus unidades privadas. Sin embargo,
propenderan porque en conjunto sean armoniosas; cualquier controversia sobre

esta materia, sera resuelta por el comité de convivencia.



10.

11.

12.

13.

14.

Colaborar en la conservacion de los bienes y equipos de la comunidad
informando a la Administracion sobre toda anomalia o desperfectos que se
observe en ellos y de manera especial abstenerse de intervenir en su
funcionamiento.

Dar un trato respetuoso al Administrador, como lo demanda su investidura y
condicién de Administrador de la copropiedad, prestarle toda la colaboracién
necesaria para el desempefio de sus funciones y acatar sus determinaciones y
sugerencias, que estan orientadas a garantizar el bienestar de la comunidad.
Respetar el Conducto Regular, haciendo llegar directamente al Administrador o
a quien él haya delegado, los reclamos, quejas y sugerencias, sin pretender
dirigir o dar Ordenes directamente a los trabajadores al servicio de la
copropiedad.

Colaborar en mantener en Optimo estado de conservacion y presentacion las
areas comunes, manteniéndolas libres de basuras, escombros, herramientas,
mangueras o de cualquier objeto que tenga como funcién la ornamentacion de
sus areas, como mantener limpios los jardines exteriores y zonas verdes de su
correspondiente unidades privadas, las zonas comunes para acceder a sus
unidades privadas,

Las vias de acceso, andenes y zonas verdes deben permanecer libres de
objetos que impidan el transito, por lo que esta prohibido dejar en ellos muebles,
enseres, juguetes, coches, cajas, materas o cualquier elemento dado que estos
por ningun motivo han sido autorizados por la Administracion.

No hacer trabajados de aseo, embellecimiento, mantenimiento a vehiculos,
bicicletas, motos, etc. dentro en las zonas verdes y en las vias de acceso, ni
frente al ingreso principal de cada unidad privada.

Saber, entender y asi mismo acatar que los parqueaderos comunes estan
disefiados para estacionar temporalmente vehiculos para visitantes mientras el
celador del conjunto avisa a la respectiva unidad para que autorice el ingreso.
Colaborar de manera activa con los planes y programas determinados por los

organos de administracion de la copropiedad.



15.

16.

17.

En caso de transferencia del inmueble, cada propietario se obliga a comunicar a
la Administracion el nombre del nuevo residente, entregandole a éste el Manual
de Convivencia.

Las obras y reparaciones que realice el propietario se efectuaran evitando al
maximo incomodar o perjudicar a los demas residentes y dentro de los
parametros establecidos por el Reglamento de Propiedad Horizontal y por la
Administracion.

Si las obras y reparaciones ocasionaran perjuicios a la propiedad comun o a las

demés propiedades se procedera a subsanar el dafio en forma inmediata.

PARAGRAFO 1:
Para realizar reformas en sus bienes privados los copropietarios deberan llenar los

siguientes requisitos:

Obtener previa autorizacion de la entidad municipal competente, si la naturaleza
de la obra, asi lo exige.

Aprobacion del Comité de Disefio y Construccion cuando sea necesario de
conformidad con lo establecido en la ley 675 y las normas que posteriormente la
complementen, modifiquen o deroguen.

Que la obra proyectada no comprometa la seguridad y la solidez de la unidad
colindante, ni afecte la salubridad o los servicios comunes ni las fachadas.

Solicitar por escrito al administrador el concepto de viabilidad.

CAPITILO V. PROHIBICIONES

Los propietarios, residentes, visitantes y en general toda persona que se encuentre

dentro del Conjunto Campestre, ademas de las prohibiciones consagradas en la

Constitucion, en la ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad Horizontal,

tendran las siguientes prohibiciones:

1.

Realizar todo acto que comprometa la seguridad y solidez del Conjunto, su
salubridad, y/o que perturbe los derechos de los demas propietarios.
No se podra destinar la unidad privada para fines diferentes al residencial, tal

como estéa indicado en el reglamento de Propiedad Horizontal.



3. Esta prohibido utilizar las areas comunales para fines diferentes de aquellos
para los cuales fueron construidas o los que les han sido asignados en el
Reglamento de Copropiedad

4. Colocar pancartas, alfombras, letreros, avisos, carteles, ropas, etcétera en
paredes externas, puertas, ventanas, balcones o areas de uso comun.

5. Instalar maquinas o aparatos que produzcan ruidos, vibraciones o sonidos
estridentes o realizar actividades que incomoden a los demas propietarios o que
causen dafios o interfieran los servicios del edificio.

6. Usar arbitrariamente los bienes de otros residentes, sin consentimiento expreso,
en especial su &rea de dominio privado o dominio comunitario cuyo uso se les
hubiere asignado con exclusividad.

7. Causar molestias derivadas de su comportamiento, en particular lo referente a
reuniones escandalosas, musica a alto volumen, desérdenes etc.

8. Instalar antenas de radio, televisiébn o cables sin la debida autorizacion de la

Administracion.

Su incumplimiento acarreara una multa sobre la propiedad que represente.

CAPITULO VI. ZONAS COMUNES
El uso de las zonas comunales debera ser siempre aquel para el cual fueron
destinadas, respetando los derechos de la comunidad y evitando cualquier
comportamiento que pueda implicar deterioro a los bienes o edificaciones o que
pueda perturbar la tranquilidad de los demas residentes, y que seguidamente se

relacionan:

1. ZONA VERDE 1: Equipamiento comunal para parqueaderos de

visitantes, zona de disposicion de basuras y salon comunal.

Consta de cinco (5) parqueaderos que seran para el uso de los visitantes del
conjunto o para los vehiculos que presten algun tipo de servicio, estos vehiculos
pueden hacer uso de esta zona durante el tiempo necesario para ejecutar la

actividad por la cual ingresen, bajo la supervision constante del vigilante.



Los espacios de estacionamiento para visitantes estaran dedicados exclusivamente
al uso de ellos durante su estadia en las copropiedades. Los copropietarios y
residentes no utilizarian los estacionamientos de visitantes durante su estadia en las
copropiedades. Los copropietarios y residentes no utilizaran los estacionamientos
de visitantes durante el dia o la noche para estacionar sus propios vehiculos o los
vehiculos que estén bajo su tenencia, custodia o control, en todo caso, lo
copropietarios y residentes deberdn utilizar los estacionamientos de visitantes
cuando obras u otro tipo de actividades en sus unidades privadas asi lo exijan. Esta
utilizacion debera limitarse al tiempo requerido para la. En los casos de obras o
actividades que requieran la utilizacion de los estacionamientos de visitantes por

mas de un dia deberé informarse al administrador.

Zona de disposicion de basuras

2. ZONA VERDE 2: Alameda (anden y zonas verdes de asilamiento de la
via principal las copropiedades de la manzana A ) Zonas verdes, y
peatonales.

e Se debe garantizar siempre plenamente la libre circulacion evitando obstruir
el paso con cualquier elemento extraiio al amueblamiento normal del
Conjunto.

e No se deben dejar bicicletas, patines, patinetas, coches ni juguetes de
ninguna clase en estas zonas comunes, no solo para evitar obstruir el paso,
sino por razones de seguridad, para evitar accidentes. De todos modos, la
Administracion no respondera por objetos que se hayan dejado en sitios no
autorizados

e EIl usuario respondera por cualquier dafio ocasionado a los andenes o
zonas verdes o al inmobiliario que en ellas se encuentren o por mal uso

de los mismos.



3.

4.

ZONA VERDE 3: Parque central, zona verde paisajismo, tranquilidad y

juegos infantiles

Se debe garantizar siempre plenamente la libre circulacion evitando obstruir
el paso con cualquier elemento extraiio al amueblamiento normal del
Conjunto.

No se deben dejar bicicletas, patines, patinetas, coches ni juguetes de
ninguna clase en estas zonas comunes, no solo para evitar obstruir el paso,
sino por razones de seguridad, para evitar accidentes. De todos modos, la
Administracion no respondera por objetos que se hayan dejado en sitios no
autorizados

El usuario respondera por cualquier dafio ocasionado a los andenes o
zonas verdes o al inmobiliario que en ellas se encuentren o por mal uso

de los mismos.

Zona verde 4: zona verde de paisajismo, lugar de contemplacion y

tranquilidad

. En estas zonas esté prohibido hacer asados y consumir bebidas alcohdlicas.

5.

Vias y Zonas de Circulacion.
1. La velocidad méaxima de desplazamiento de vehiculos y bicicletas dentro
de las Copropiedades es de 10 kildmetros por hora.

2. Los peatones tienen la via dentro del Condominio. El administrador se

encargara de disponer la sefializacion que corresponda de manera que los

copropietarios, los Residentes y los visitantes de las Copropiedades estén

debidamente advertidos de esta disposicion.

3. Ni los copropietarios, ni los residentes, ni los visitantes estacionaran sus
vehiculos en las calles de circulacion interna del Condominio, ni estorbaran
los movimientos de los demas vehiculos. Cada copropietario y residente se

encargara de mantener sus vehiculos dentro de las unidades privadas, de



manera que no sobresalgan sobre las calles o zonas de circulacion.

4. No podra realizarse ningun tipo de reparacion a los vehiculos en los sitios
de estacionamiento de visitantes o privados, salvo las estrictamente
necesarias para poner el vehiculo en condiciones de ser retirado del Conjunto
y ser llevado al sitio de reparacion definitiva.

5. Los copropietarios, los residentes, los visitantes no podran estacionar
buses, busetas, camiones, taxis y en general cualquier vehiculo con
capacidad superior a una y media tonelada o que supere el estdndar de
vehiculos familiares.

6. Los copropietarios y los residentes deberdan dejar sus vehiculos
debidamente cerrados y con el sistema de alarma activado, si la tuvieren. Sin
perjuicio de las responsabilidades que le quepan a la administracion o la
compafia de vigilancia, EI Conjunto no respondera por la pérdida de ningun
objeto dentro de los vehiculos, ni por dafios que estos sufran por el hecho de
otros copropietarios o0 residentes o de un tercero no vinculado con la
administracion del Condominio. Cualquier dafio causado por un residente,
copropietario o visitante deber& ser reportado a la administracién. Si el dafio
fuere causado por un copropietario o residente, estos deberan resolver la
reclamacion, quedando la administracion por fuera de la controversia. Si el
dano fuere causado por un visitante, la administracion pondra el hecho en
conocimiento del afectado, para que la controversia sea dirimida por los
afectados.

7.. Los estacionamientos de cada unidad privada estaran destinados a la
ubicacién de los vehiculos. Ni los copropietarios, ni los residentes dejaran en
sus estacionamientos privados trasteos, bultos, basura, paquetes o cualquier
otro material que afecte la estética de las copropiedades

8. En el caso que algun vehiculo presente fugas de combustible, aceite o
similares, su propietario estara obligado a mantenerlo en su unidad privada
en el garaje evitando manchar las areas comunes. En todo caso el
propietario del vehiculo sera responsable de desmanchar cualquier area que

esté a la vista del publico, de manera que no se afecte la estética, buena



presentacion e higiene del Condominio.
9. Los vigilantes deberan impedir que se obstruya el acceso al Conjunto y la
libre circulacion por las areas comunes.
10. El acceso y salida de vehiculos ajenos al Conjunto debe ser controlado

por el copropietario o residente.

6. ANDENES Y ZONAS VERDES FRENTE A LAS VIVIENDAS
Estas zonas seran para el goce y disfrute de los residentes del Conjunto y su

elaboracién y mantenimiento sera por cuenta de la administracion.

7. SERVIDUMBRE 1: Acceso principal al condominio
Zona de acceso compartido con el Club del Comercio que comprende las
vias de acceso, las zonas de jardin, la porteria, zona de espera y pértico de
acceso, muro de identificaciéon del Conjunto y del club, zonas verdes y
andenes cuyo mantenimiento sera compartido y las obras por cuenta del

Condominio.

8. SERVIDUMBRE 2: Zona de acceso por el camell6n en la parte posterior
del Condominio. Zona de circulacion libre de vegetacion, mobiliario u

obstaculos, podrd mantenerse como zona de césped.

CAPITULO VII. OBRAS Y REPARACIONES DE ZONAS COMUNES

1. Los copropietarios permitiran la entrada a su unidad privada al Administrador o al
personal autorizado por este, encargado de proyectar, inspeccionar o realizar
trabajos en beneficio de los bienes comunes. Con este fin, el administrador dara
aviso con por lo menos tres dias habiles de anticipacion, indicando la actividad
especifica que se va a desarrollar y el beneficio perseguido. Lo anterior, salvo que
las condiciones de fuerza mayor o caso fortuito exijan la entrada sin haber dado el

aviso previo correspondiente.



2. Las obras y reparaciones de las unidades privadas o de las zonas comunes se
realizaran de lunes a viernes entre las 6:30 am y las 5:30 pm y el sabado de 6:30
am a 1:.00 pm.(en los horarios establecidos en el reglamento de Disefio y
Construccién capitulo 7) Los dias domingos y festivos no se realizaran obras vy
reparaciones de las unidades privadas ni de las zonas comunes.

3. El administrador sera responsable de garantizar que cualquier obra en las zonas
comunes este debidamente sefalizada, de manera que se evite la ocurrencia de
accidentes. En consecuencia, el administrador debera incluir en los presupuestos
para aprobacion una partida en la que se incluya los elementos de seguridad y
sefializacion que se considere conveniente tener.

4. El administrador, si se trata de obras o reparaciones en zonas comunes, y los
copropietarios y residentes, si se trata de obras o reparaciones de unidades
privadas, seran responsables porque dicha obra de reparacion se desarrolle
conforme las reglas de seguridad industrial y lo establecido por el Reglamento de
Disefio y Construccion, de manera que se evite cualquier eventualidad, afectaciones
al medio ambiente, a la salud de las personas o los bienes privados y comunes.

5. Los copropietarios y residentes se abstendran de realizar construcciones que
afecten la integridad, apariencia, unicidad y estética de las Copropiedades. En
consecuencia no realizaran cerramientos, cambios estructurales, cambios de
fachada, instalacion de rejas u otro tipo de actividades similares (ver Reglamento
de disefio y Construccién al respecto). En caso de infraccion a esta disposicion el
administrador iniciara las acciones pertinentes ante las autoridades competentes.

6. En los casos en que el Comité de Disefio y Construccion identifique la necesidad
0 conveniencia de realizar cierto tipo de modificaciones que afecten la integridad,
apariencia, unicidad y estética de las Copropiedades, acordaran disefios de comun
acuerdo con el comité de Disefio y Construccion que los copropietarios interesados
en realizar la modificacion adoptaran.

7. Los copropietarios seran responsables de mantener aseadas las vias aledafias a
la obra o reparacion.

8. Esta prohibido almacenar cualquier tipo de materiales fuera de la unidad privada

o del cerramiento provisional que se disponga para la realizacion de la obra o



reparacion en areas comunes. En todo caso, de ser necesario se solicitara la
respectiva autorizacion al Consejo de Administracion. Los desperdicios, residuos y
basuras que resulten de cada obra o reparacion, deberan ser evacuados de las
copropiedades bajo la responsabilidad del copropietario, Residente o del
administrados segun sea el caso.

9. Los bhienes comunes cercanos adonde se va a realizar la obra o reparacion,
deberan ser debidamente protegidos, con el propdésito de que conserven en su
estado original y de preservar las redes existentes y evitar accidentes.

10. Esta prohibido transitar en las vias, con maquinas o cualquier otro sistema que
deteriore el adoquin, de ser necesario se deben utilizar transporte apropiados

(cediirse al Reglamento de Disefio y construccion).

CAPITULO. VIlI- SENALIZACION GENERAL

El administrador serd el encargado de que las Copropiedades estén debidamente
sefializadas, para lo cual incluird una partida en los presupuestos para su
aprobacion en la cual se incluya los elementos de sefializacion que se considere

conveniente tener. Dicha lista incluir&;

a) Sefalizacion de zonas de trabajo, tales como cuarto de basuras,
administracion, depdsitos, etc.

b) Sefalizacién de limitas de velocidad a 10 km. Por hora y derecho de via de
personas y nifios

c) Sefalizacion de obras o reparaciones en progreso

d) Sefalizacion de zonas de peligro

e) Sefalizacion de zonas humedas

f) Todas las demas que el Consejo de Administracion establezca

El Consejo de Administracion definird los sitios y formas en que se realizara la

sefializacion permanente, y los elementos y formas de la sefializacion ocasional.



CAPITULO IX. SEGURIDAD Y VIGILANCIA.

Control de Visitantes:

Para permitir el acceso de un visitante, debe anunciarse por el citéfono y es
cada duefio o residente de la unidad privada quien bajo su total
responsabilidad autoriza el ingreso.

Es también obligatorio que los residentes revisen cuando el visitante
anunciado no va a su correspondiente Unidad en un tiempo prudencial
después de haberse anunciado, esto por seguridad de quien autorizd el
ingreso y de los demas residentes.

Todos los Copropietarios y residentes deben garantizar la seguridad de las
copropiedades y, en consecuencia, se comprometen a acatar las medidas de
seguridad que la asamblea de copropietarios o el consejo de administracion
establezcan, siempre que hayan sido debidamente aprobadas vy
oportunamente informadas.

En ausencia del administrador, cuando un propietario o residente lo
considere necesario para garantizar la seguridad de las copropiedades, dara
las instrucciones pertinentes a los vigilantes, de lo cual se dara aviso al
administrador para que este se mantenga informado y pueda tomar las
medidas que sean necesarias.

Los vigilantes seran contratados con el fin primordial de vigilar la seguridad
del Conjunto. Adicionalmente las actividades ocasionales que les indique el
administrador o el consejo de administraciéon. En esa medida, ni los
copropietarios ni los residentes solicitaran a los vigilantes la realizacién de
actividades diferentes o que les impliquen desplazarse del puesto de trabajo.
Por razones de seguridad el acceso a los cuartos de maquinas Yy cuartos
para depositar la basura estan restringidos con excepcion del administrador,
los miembros del consejo y los vigilantes. Sin embargo, si cualquiera
observase alguna anormalidad en las areas mencionadas, dara aviso

oportuno al administrador para que se tome los correctivos.



Los vigilantes tendran a su cargo la distribucién de la correspondencia. No se
permitird el ingreso de los copropietarios o residentes en la porteria en la cual
se conserve la correspondencia de los copropietarios y de los residentes, de
manera de que se garantice que la responsabilidad por su custodia,
inalterabilidad y entrega oportuna sea una que la responsabilidad exclusiva
de los vigilantes. ElI administrador serd responsable de verificar que los
vigilantes entreguen la correspondencia el mismo dia de llegada o si la hora
o la ausencia de los destinatarios no lo permitieren, tan pronto como sea
posible de acuerdo con las circunstancias. Para tal efecto, el administrador
serd responsable de mantener un libro del registro de la correspondencia que
deberan diligenciar los vigilantes.

Las areas de vigilancia son para el trabajo de las personas contratadas por
las copropiedades y en consecuencia, no esta autorizado la utilizacién de las
mismas para nada distinto a su destinacion natural. En dichas areas no se
podran sostener reuniones o tertulias.

Se permitird el acceso de las bicicletas o motos que los vigilantes utilicen
para llegar a su trabajo si estos las utilizan, pero se exigira mantenerlas en
los lugares especificamente destinados para ese fin. Se permitira que los
vigilantes usen sus propias bicicletas para realizar rondas a las
copropiedades, pero siempre que las mantengan ubicadas en los sitios
destinados para ello. El consejo de administracion analizara la conveniencia
de adquirir una bicicleta u otro tipo de transporte  para que todos los
vigilantes realicen tal recorrido, caso en el cual solo les sera permitido a los
vigilantes realizar las rondas en dicha bicicleta o transporte. La bicicleta o el
transporte de las copropiedades no podran sacarse de los limites de las
mismas por parte de los vigilantes. Unicamente el administrador tendra
autorizacion para sacarla del Conjunto.

Los vigilantes deberan en cada turno dejar constancia de la entrega de todos
los equipos, maquinas, correspondencia bajo su responsabilidad, en la

minuta de novedades.



Los menores no estan autorizados para permitir el acceso a otras
personas visitantes cuando en la Unidad no se encuentre un adulto, salvo
que exista autorizacion expresa y escrita en la administracion o que el
administrador lo autorice.

Las &reas compartidas con el Club del Comercio de Zipaquird como
servidumbre, tendran su propio reglamento que debera ser acatado por los

copropietarios, residentes y visitantes.

Pélizas

Tanto la administracién del conjunto como los copropietarios deberan mantener

vigentes las podlizas de seguro que amparen los riesgos de pérdida total o parcial

de cada uno de sus bienes, las que seran reglamentadas por el consejo de

Administracion.

X. OBLIGACIONES DEL PERSONAL DE VIGILANCIA 'Y ADMINISTRACION.

El administrador estarAd encargado de que las siguientes disposiciones sean

incluidas en los contratos de las personas de seguridad y administracion que

presten sus servicios a las Copropiedades y su permanente verificacion:

a)
b)

Deberan prestar el servicio dentro del horario establecido para ello

No podran ausentarse de sus sitio de trabajo, salvo permisos autorizados por
el administrador y siempre que el servicio que prestan no se afecte o quede
descubierto

Deberan portar el uniforme limpio y en buen estado.

Su presentacion personal debera ser adecuada, incluyendo su corte de pelo,
afeitado, limpieza de sus prendas de vestir, etc.

Una vez culmine sus labores, el personal debera entregar el puesto, si asi

fuere necesario, y abandonar las Copropiedades



f) Esta prohibida la ingestion de bebidas embriagantes o presentarse al trabajo
alicorado

g) Se les prohibira el uso de elementos que generen distraccion en su actividad
de vigilancia

h) Les esta prohibido intervenir en asuntos privados de copropietarios o
Residentes de las Copropiedades y su trato con los empleados o
dependientes de estos deba limitarse a lo estrictamente necesario

i) Deberan revisar todo paquete que entre o salga del conjunto y que bajo su
sano criterio merezca ser revisado.

j) Trataran a los copropietarios Residentes y visitantes con amabilidad, respeto
y cortesia

k) Deberan impedir que se propicien tertulias en la porteria entre mensajeros,
dependientes o conductores

) No mantendran reuniones o visitas con las empleadas del servicio de las
unidades privadas ni con las de la copropiedad

m) No podran hacer visitas dentro de las copropiedades

n) Se abstendran de solicitar préstamos de dinero o cualquier otro elemento a
los copropietarios Residentes o visitantes.

0) No ingresaran a las unidades privadas, sino en los caso que exista la debida
justificacion y previa autorizacion del administrador

p) No fumara en el sitio en el que se desarrollan sus labores

g) Mantendra en prefectas condiciones de aseo y limpieza las zonas comunes y

sus sitios de trabajo, de acuerdo con las instrucciones del administrador

CAPITULO XI. ADMINISTRACION Y ASEO.

1. Los cuartos de basura, cuartos de maquinas, oficinas de administracion y
cualquier otra instalacion similar deberan permanecer cerradas y debidamente
ordenadas. El administrador sera responsable de garantizar el cumplimiento de esta

disposicion.



2. El cuarto para basuras debera mantenerse limpio y ordenado. Ninguna persona
estd autorizada a abrir, revisar o disponer de las basuras depositadas en dicho
cuarto, salvo por circunstancias debidamente justificadas y con autorizacion previa
del administrador. En consecuencia, salvo por lo establecido anteriormente, una vez
depositadas las basuras solo serdn sacadas para ser depositadas en el carro
recolector de basuras.

3. Los residentes deberan llevar personalmente sus basuras en bolsas plasticas
debidamente cerradas al deposito de basuras en cualquier momento, de acuerdo
con las instrucciones del administrador.

4. En atencién a que las copropiedades estan poniendo a disposicion de los
copropietarios y residentes de mecanismos adecuados para mantener el orden,
aseo y buena presentacion de las copropiedades, los copropietarios y los residentes
se comprometen a mantener limpios los jardines exteriores y zonas verdes de sus
correspondientes unidades privadas, las zonas comunes utilizadas para acceder a
sus unidades privadas y en general todas las zonas comunes, manteniéndolas
libres de basuras, escombros, herramientas, mangueras o de cualquier otro objeto
gue no tenga como funcién la ornamentacion de sus areas.

5. Los vigilantes deberan impedir que el carro de basuras obstruya el acceso a la
copropiedad y como funcién adicional deberan ayudar a sacar las canecas de
basura para que sean evacuadas.

6. El administrador debera asegurarse del lavado y fumigacion periédica del cuarto
de basuras y de las areas comunes en general.

7. La jardineria de las areas comunes y la poda del césped de zonas comunes y
privadas estara a cargo del personal de administracién bajo la direccion del
administrador y de acuerdo con las instrucciones del consejo de administracion.
Cualquier modificacion de la ubicacién de las plantas o de disefio de los jardines

sera previamente autorizado por el consejo de administracion.

CAPITULO XII.-VISITANTES

1. Los vigilantes solo dejaran entrar a las personas autorizadas que se dirijan a



visitar a un copropietario o residente, previa solicitud por el cit6fono u otro medio.
Dicha autorizacion podra ser dada en cada caso, de manera general porque se trata
de una persona que siempre esta autorizada a entrar a las copropiedades o
mediante lista, el copropietario o residente interesado entrega una comunicacion
escrita a la administracién indicando cuales son las personas autorizadas a entrar.
2. Sin perjuicio de cualquier disposicion de caracter legal que establezca otra cosa,
y para los casos en que esto no esté prohibido, cada copropietario y cada residente
sera exclusivamente responsable por cualquier dafio o perjuicio sufrido por las
copropiedades o cualquier de sus habitantes o de cualquier persona que se
encuentre en las copropiedades por algun de los visitantes respecto al cual autorizo
su entrada. En consecuencia, en caso de cualquier reclamacién en contra de la
copropiedad por estos conceptos el respectivo copropietario o residente
indemnizara a las copropiedades, pudiendo ser llamado en garantia a cualquier
proceso si fuere necesario.

3. La entrada del personal de mantenimiento o cualquier otro funcionario que se
requiera para la realizacion de las actividades de administracion que no esté
dedicado de manera permanente a actividades dentro de las copropiedades, debera
ser autorizada por el administrador o un representante suyo quien debera supervisar
el personal, la actividad en las copropiedades y la estadia de dicho personal.

4. Aparte de los casos anteriores estd prohibido el ingreso de otra persona a
excepcion del personal de las empresas de servicios publicos o aquellas personas
que por circunstancias especiales exijan la entrada de ambulancias, médicos,
paramédicos, policia, bomberos o cualquier miembro de otra entidad de S.0.S. o
defensa civil, previa identificacion u orden.

5. Los vigilantes deberan solicitar a los residentes y visitantes que hagan el uso
debido de los estacionamientos de visitantes, asi como las vias internas en donde
no se permite el estacionamiento de vehiculos. Con el fin de optimizar el uso de los
parqueaderos de los visitantes y garantizar a todos la posibilidad de aprovechar su
uso.

6. El administrador sera responsable por hacer cumplir que los vigilantes lleven

actualizado un libro de visitantes en el cual se registre el nombre del visitante, la



unidad privada a la que ingrese, el tipo de autorizacion dada para ingresar, la hora
de entrada, la hora de salida, la identificacién del vehiculo en el que ingresé, y
cualquier otra observacion que se considere relevante. Una vez dada la autorizacion
de entrada conforme a este reglamento interno de convivencia se permitira la
entrada del visitante y después el vigilante realizara el registro correspondiente.

7. Los domicilios que sean solicitados siempre seran anunciados y autorizados por
los copropietarios o residentes antes de su ingreso a las copropiedades. Se exigira
a los domiciliarios que circulen a una velocidad maxima de 10 km/hr a entregar los
productos solicitados. El vigilante hara el registro. En todo caso, los vigilantes
estaran pendientes de que el personal repartidor no permanezca mas tiempo del
estrictamente necesario en las copropiedades, para lo cual el administrador

impartira las respectivas instrucciones.

CAPITULO XIIl MENORES DE EDAD

1. Los copropietarios del Conjunto Campestre Club del Comercio declaran su
interés de dar especial cuidado a los nifios.

Los copropietarios, los Residentes y visitantes estaran pendientes de sus hijos
menores de edad y serdn exclusivamente responsables por su bienestar y
proteccion, sin perjuicio de las disposiciones de este Reglamento Interno de
Convivencia. En el mismo sentido seran responsables de cualquier dafio que
ocasionen en las unidades privadas y comunes. En todo caso, todos los
copropietarios y Residentes tendran la responsabilidad de proteger la seguridad e
integridad fisica de todos los nifios que se encuentren en las areas comunes de las
copropiedades.

2. Los copropietarios y los Residentes deberan prevenir que los menores de edad o
las personas discapacitadas sensorial 0 mentalmente se causen dafio a si mismos,
a los vecinos, peatones o a los bienes privados o comunes.

3. Los copropietarios declaran que en las Copropiedades Conjunto Campestre Club
del Comercio los nifios tienen derecho de via y preferencia frente a cualquier adulto

o vehiculo. En consecuencia los mismos deberan darles preferencia de paso.



CAPITULO XIV. MASCOTAS

Se permite la tenencia de animales domésticos por parte de los copropietarios o
residentes. Los tenedores de animales domésticos se hacen responsables por
el cuidado de sus mascotas y que su tenencia no afecte la salubridad y la
convivencia de los copropietarios.

Las reclamaciones que surjan se tramitaran ante el Comité de Convivencia en
primera instancia quien propiciard los acercamientos que se consideren
pertinentes, de no lograrse solucionar los problemas objeto de la reclamacion, el
comité de convivencia podra dar traslado a las autoridades competentes tales
como Sociedad protectora de Animales o autoridad competente. No se permite
la tenencia de animales salvajes, perros considerados potencialmente
peligrosos como los enumerados en el punto 7.a., 0 animales no autorizados
por el consejo de administracion.

Los copropietarios y residentes deberan prevenir que los animales de los cuales
son propietarios causen dafios a las personas que se encuentran en las
copropiedades o a los bienes de los copropietarios. Los duefios de los animales
asumen toda la responsabilidad por cualquier dafio o perjuicio sufrido por las
copropiedades o cualquiera de sus habitantes o de cualquier persona que se
encuentre en las copropiedades. En consecuencia atenderdn de manera
inmediata cualquier reclamacion por este concepto y en caso de cualquier
reclamacion en contra de las copropiedades por estos conceptos, el respectivo
copropietario o residente indemnizara a las copropiedades pudiendo ser

llamado en garantia a cualquier proceso si asi fuere necesario.

Los duefios de mascotas no permitirdn que los animales defequen u orinen en
las zonas comunes o unidades privadas exteriores de los copropietarios con el
fin de garantizar la salud e higiene de las mismas. La infraccion de esta
disposicion podra dar a lugar a la imposicion de multas por parte del consejo de

administracion, de conformidad a lo establecido en este reglamento. Los



6.

duefios de las mascotas deberan entregar el certificado de vacunacion vigente a

la administracion.

Los duefios de animales deberan evitar que los mismos se desplacen
libremente por la Copropiedades o zonas comunes sin compafiia de su duefio.
Los duefios de animales deberan desplazarse dentro de las Copropiedades con
los animales con correa o trailla. Las mascotas no deberan ser desatendidas ni

podran permanecer solas por mas de 6 horas.

Ademas de todas las obligaciones que corresponden a los propietarios o
Residentes como tenedores de animales de acuerdo con la ley, los tenedores
de perros considerados potencialmente peligrosos no podran ingresar a la

copropiedad.

Se consideran perros potencialmente peligrosos aquellos que presenten una o

mas de las siguientes caracteristicas:

a) Perros que pertenecen a una de las siguientes razas, cruces o hibridos:
Staffordshire, Terrier, American Staffordshire Terrier Bulmasstiff Doberman,
Dogo Argentino, Dogo de Burdeos, Fila Brasilero, Mastin Napolitano, Pit Bull
Terrier, American Pit Bull Terrier, De Presa Canario, Rotwellier, Tosa Japonés,
Tosa Inu, Akita Inu.

b) Perros que hayan tenido episodios de agresiones a personas 0 a otros

perros que hayan sido adiestrados para el ataque y defensa.

7. Todo animal doméstico debe ser inscrito en el censo de la copropiedad para

poder habitar en ella.

8.

Los tenedores de animales que a juicio del administrador puedan ser

considerados peligrosos, deberan mantenerlos dentro de sus unidades privadas y

asegurar que no puedan escapar. Asi mismo, cuando se desplacen por las zonas

comunes, deberan mantenerlos con bozal y debidamente sujetos.

9. Cualquier violacion a las disposiciones de este capitulo y a cualquier otra

disposicion legal vigente sobre la tenencia y cuidado de animales sera sancionada



de conformidad con lo establecido en la ley y con lo establecido en el articulo 83,
literales b y ¢ de la ley 746 de 2002, no se deberd iniciar con la aplicacion de la

sancion establecida en el literal a.

CAPITULO XV. TRASTEOS

1. Los copropietarios y los Residentes daran aviso por escrito al administrador de
las mudanzas que se vayan a realizar desde o hacia su unidad privada, por lo
menos el dia anterior a la realizacion de la mudanza. Lo anterior, con el fin que el
administrador informe a los vigilantes y permitan la entrada y salida de las
respectivas mudanzas, de manera que se garantice la seguridad de las
Copropiedades. Este aviso solo se requerird en los casos en que se vaya a
desplazar todos o la mayor parte de los bienes muebles ubicados en la unidad
privada y tenga por objeto que los copropietarios o Residentes se ubiquen o
desplacen definitivamente de dicha unidad privada. En consecuencia, no se
requerira para el ingreso de bienes muebles de cualquier naturaleza que no
implique las condiciones anteriores. En el caso de los Residentes, deberan acreditar
el conocimiento y aprobacién por parte de los copropietarios respectivos.

2. Las mudanzas e ingreso o salida de bienes muebles se haran de acuerdo a lo
establecido en el anexo 1 (trasteos) del reglamento de Disefio y Construccion.

3. El administrador informara al copropietario si el Residente que se retira esta 0 no
a Paz y Salvo por todo concepto con la administracion. En todo caso, el
copropietario sera solidariamente responsable por todas las cuentas pendientes del
Residente.

4. Los copropietarios y los Residentes deberan realizar las mudanzas con el apoyo
de personal experto, con el fin de evitar dafios o perjuicios que pudieran
ocasionarse a los bienes comunes. En caso de dafios o perjuicios ocasionados con
ocasion de la mudanza, el copropietario 0 Residente respectivo asume toda la
responsabilidad. En consecuencia atenderda de manera inmediata cualquier
reclamacion por este concepto y en caso de cualquier reclamacién en contra de las

Copropiedades por estos conceptos, el respectivo copropietario o Residente



indemnizara a las Copropiedades, pudiendo ser llamado en garantia a cualquier

proceso si fuere necesario. El administrador iniciard las obras de reparacion

inmediatamente con cargo a dicho copropietario o Residente. Los copropietarios

declaran que este cobro esta aprobado y que presta mérito ejecutivo.

CAPITULO XVI. SANCIONES.

Los copropietarios y los residentes que incurran en las siguientes conductas seran

sancionadas:

a) El no pago oportuno de las cuotas de administracion

b) Inasistencia a Asamblea ordinaria

c) La utilizacion con fines particulares, la ocupacion , invasion o alteracion de
zonas o bienes comunes, sin la autorizacién del Consejo de Administracion
de Copropietarios segun la competencia que les corresponda por la
naturaleza del asunto

d) La violacion del Reglamento de Propiedad Horizontal, el Reglamento Interno
de Convivencia o el reglamento de Disefio y Construccion.

e) La colocacion de afiches, avisos en las zonas comunes o privadas con vista
exterior

f) Atentar dentro de las Copropiedades contra la ley, las buenas costumbres y

la moral

CLASES DE SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
NO PECUNIARIAS. El incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias
que tengan su consagracion en la ley o en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, por parte de los propietarios, tenedores o terceros por los que
estos deban responder en los términos de la ley, dar4 lugar, previo
requerimiento escrito, con indicacion del plazo para que se ajuste a las
normas que rigen la Propiedad Horizontal, si a ello hubiere lugar, a la

imposicion de las siguientes sanciones:



a) Publicacion en lugares de amplia circulacion del Conjunto de la lista de los
infractores con indicacién expresa del hecho o acto que origina la sancion

b) Imposicién de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no
podran ser superiores, cada una, a dos (2) veces el valor de la cuota de
administracion mensual, a cargo del infractor, a la fecha de su imposicién que,
en todo caso, sumadas no podran exceder el valor de diez (10) veces la cuota
de administracion.

c) Restriccidn del uso y goce de bienes de uso comun no esenciales

PARAGRAFO. En ningln caso se podra restringir el uso de bienes comunes
esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo. Las sanciones
previstas en el articulo anterior seran impuestas por el administrador, y en
segunda instancia por el Consejo de Administracion. Para su imposicion se
respetaran los procedimientos contemplados en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, consultando el debido proceso, el derecho de defensa y
contradiccion e impugnacion. Igualmente debera valorarse la intencionalidad
del acto, la imprudencia o negligencia, asi como las circunstancias atenuantes,
y se atenderan criterios de proporcionalidad y graduacion de las sanciones, de

acuerdo con la gravedad de la infraccion, el dafio causado y la reincidencia.

EJECUCION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. EI Administrador sera el responsable
de hacer efectivas las sanciones impuestas, aun acudiendo a la autoridad
policial competente si fuere el caso. Cuando ocurran los eventos previstos
en el numeral 1° del articulo 18 de la ley 675 de 2001, la policia y deméas
autoridades competentes deberan acudir de manera inmediata al llamado

del Administrador o de cualquiera de los Copropietarios.

IMPUGNACION DE LAS SANCIONES POR INCUMPLIMIENTO DE
OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS. ElI propietario de bien privado

sancionado podra impugnar las sanciones por incumplimiento de



obligaciones no pecuniarias. La impugnacion sé6lo podra intentarse dentro
del mes siguiente a la fecha de la comunicacion de la respectiva sancion.
Serd aplicable para efectos del presente articulo, el procedimiento
consagrado en el Articulo 194 del Cédigo de Comercio o en las normas que

lo modifiquen, adicionen o complementen.

XVIl. MODIFICACION O REFORMA DE ESTE MANUAL
La Asamblea General podra aprobar las modificaciones necesarias a las normas
contenidas en este Manual de Convivencia, con el Quérum calificado establecido
en el reglamento de Propiedad Horizontal, sin que esto implique la reforma del
citado Reglamento de Propiedad Horizontal .Igualmente, la Asamblea puede

delegar en otro 6rgano administrativo las reformas que considere pertinentes.



